BEBAUUNGSPLAN "DETTINGEN-OST I
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I. ALLGEHMEINES

II.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Déttingen-Ost" ist schon seit Jan-

ren ivorgesehen, Der Bebauungsplan "Haldenweg-West" hat jedoch bis heute
ausgereicht, die Bauwilligen aufzunehmen. Er ist aber inzwischen soweit
bebaut, daB nur noch neun Baugrundstiucke aus Privatbe®itz verfigbar sind,
denen jedoch im Augenblick 5 Bauwillige gegeniberstehen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Dettingen-Ost I" ist deshalb so drin-
gend, weil in Kurze zw6lf \Wohnhiuser durch die im Bau befindliche Umge-
hungsstraBe im Zuge der B 14 suUdlich des Bahnhofs abgerissen und deren De-
wohner umgesetzt werden mUssen. Das Ersatzbaugelidnde kann nur im Gebiet
"Dettingen-Ost" bereitgestellt werden.

ABGRENZUNG DES BAUGEBIETES

Im Genehmigungsverfahren zum Fldchennutzungsplan hat das RP Karlsruhe,

Abt. Naturschutz und Landschafispflege, die vertretbore Ausdehnung der cau-
erweiterungsfldchen geprift und festgelegt. FUr das umrissene Gesamtgebiet
wurde ein Rahmenplan aufgestellt. Er ist begrenzt im Suden durch die o 4,
im Osten durch die bestehende Bebauung westlich des Dieflener Baches, im ‘ie-
sten durch den Geltungsbereich des oben erwihnten Bebauungsplanes "ilalaen-
weg-West" und im Norden durch die nach landschaftlichen Gesichtspunkten er-
folgte Grenzziehung des RP Karlsruhe.

UVer Bebauungsplan "Uettingen-0Ust" ist aus dem Entwurf des Flichennutzung: .-
planes entwickelt und entspricht dessen Festlegungen.

Aus dem Rohmenplan wurde ein erster Erschliefungsabschnitt mit ca. 4,88 he
im Anschlufl an das Baugebiet "Haldenweg-West" gewdhlt. Seine Feinabgrenzuag
richtet sich im wesentlichen nach Kriterien der Umlegung (Grundstucksgren-
zen bzw. bestehende Feld- oder Ortswege). Der erste ErschlieBungsabschnitt
wurde dann so konzipiert, daB3 er in mehreren Stufen verwirklicht werden
kann.

VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Das Neubaugebiet "Dettingen-Ost" muBte von der (spiter abgestuften) & 14
direkt eine neue Zufahrt erhalten, weil die jetzige Zufahrt des Haldenwegs
von der Ortsmitte her sowohl durch eime Engstelle an der Kirche, als auch
durch ihre Steigung von teilweise 14 % die zusdtzliche Belastung nicht auf-
zunehmen in der Lage ist.
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VI.

Die erforderliche Anbindung an die B 14 kann aus topografischen Grunden
nur im Bereich des Anwesens Steinhart bei der UnterfiUhrung des DieBen-
Baches erfolgen. Diese EinmUndung wurde nach mehreren Ortsbesichtigungen,
auch beim StraBenbauamt, als einzig vertretbare Ldsung angesehen.

Ein zweiter Zwangspunkt fur die FUnrung der HaupterschlieBungsstrafle bil-
det die, aus dem Baugebiet "Haldenweg-West" heranfuhrende Hohenbergstras-
se. Sie bildet die direkte Zufahrt zum Schul- und Schul-Sportzentrum. Zwi-
schen diesen beiden Zwangspunkten konnte die kunftige Haupterschlieflungs-
straBe mit einer max. Steigung von ca. 9 % trassiert werden (siehe Stras-

senldngsschnitt).

VERSORGUNG DES BAUGEBIETS

Wasser
Die Wasserversorgung erfolgt problemlos Uber das bestehgnde Netz vom Hoch-
behdlter "Schmiedshalde" aus (522,45 m UNN).

Abwasser

Die hduslichen Abwasser sollen in die geplante Kldranlage bei der neyen B 14-

Brucke Uber den Neckar gefUhrt werden.

Full
Die MuUllbeseitigung erfolgt, wie im Ubrigen Stadtgebiet, staubfrei.

BODENORDNENDE MASSNAHRIMEN

Der Bebauungsplan soll fur den ersten Abschnitt"Dettingen-Ost I"
einer gesetzlichen Umlegung als Grundlage dienen,

KOSTEN

Der Stadt Horb werden ca. DM 450.000,- an reinen ErschlieBungskosten
entstehen



BODENBILANIZ

1. ErschlieBungsabschnitt

Bauland Bruttofldche ca. 4,88 ha 100,00 %
Verkehrsfldchen ; 0,64 ha 13,11 %
Griunfldchen 0,15 ha 3,07 %
Nettobauland 4,09 ha 83,82 %

Im einzelnen sind folgende Gebdudetypen vorgesehen:

Geplant: 43 freistehende Einfamilienhduser 43 WE 130 EW
Zuschlag Einliegerwohnungen 44 EW
Bestand: & Einfamilienhduser 6 WE 18 EW

49 YE 192 EW

Hieraus errechnet sich eine
39,30 EW/ha

Bruttodichte von 192 : 4,88 ha =
Nettodichte von 192 : 4,09 ha = 46,94 EW/ha
9. ErschlieBungsabschnitt
Bauland Bruttofldche ca. 7,22 ha 100,00 %
Verkehrsfldchen 0,83 ha 11,50 %
Grunfldchen 0,01 ha 0,12 %
Gemeinbedarf (Kindergarten + Spielplatz) 0,21 ha 2,9 %
Nettobauland 6,17 ha 85,47 %
Vorgesehene Gebdudetypen:
Planung: 33 freistehende Einfamilienhduser 33 WE 100 EW
zuzUglich Einliegerwohnungen 50 % 16 WE 30 EW
11 Reihenhduser 11 WE 35 EW
50 Terrassenwohnungen 50 WE 110 EW
Bestand: 4 Einfamilienhduser 4 WE 12 EW

114 WE 287 EW

Hieraus errechnet sich eine
Bruttodichte von 287 : 7,22
Nettodichte von 287 : 6,17

39,75 EW/ha
46,52 EW/ha

Aufgestellt: . ~ Anerkannt:
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